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PARTE | - INFORMAGAO GERAL

CAPITULO | - INFORMAGOES GERAIS SOBRE O 0IC, A SOCIEDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

ooic

a)

A denominagéo do Organismo de Investimento Coletivo (OIC) é FUNDO VIP - Valores e Investimentos
Prediais, Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto, e adiante abreviadamente designado por FUNDO VIP
ou OIC.

O FUNDO VIP constituiu-se como um Organismo de Investimento Alternativo (“OIA”) Imobiliario Aberto.

A constituicdo do FUNDO VIP foi autorizada por Portaria do Ministro das Finangas de 7 de abril de 1987,
tendo iniciado atividade em 26 de novembro de 1987 e tem duragéo indeterminada.

A data da Ultima atualizagdo do presente documento foi em 15 de maio de 2026.

O nimero de participantes do FUNDO VIP em 31 de dezembro de 2025 era de 11 337.

A Sociedade Gestora

a)

O FUNDO VIP é gerido pela SILVIP - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.,
adiante abreviadamente designada por SILVIP ou Sociedade Gestora, com sede na Av. da Republica, n.°
35, 3° andar, em Lisboa.

A SILVIP é uma sociedade anénima, cujo capital social, inteiramente realizado é de 750.000 €.

A SILVIP constituiu-se em 12 de junho de 1987 e encontra-se registada na CMVM como intermediario
financeiro sob 0 nimero 247 desde 5 de janeiro de 1996.

A SILVIP compete a Administragdo do FUNDO VIP por mandato dos Participantes, que se considera
atribuido pela subscrigdo das unidades de participagéo e se mantém enquanto essa participagao subsistir.

A SILVIP assume o compromisso para com os Participantes de administrar os valores mobiliarios e
imobiliarios do FUNDO VIP de acordo com a politica de investimento prevista no presente Documento
Unico e com observancia de regras estritas de seguranca e valorizago dos investimentos que realizar e
subsequentes operagdes sobre os mesmos.

Como responsavel pela condugdo dos negécios do FUNDO VIP e sua legal representante, compete a
SILVIP comprar, vender, trocar ou receber quaisquer valores mobiliarios e imobiliarios, salvo as restrigdes
impostas pela lei e por este Documento Unico e, bem assim, todos os demais atos necessarios  correta
administragao e desenvolvimento do FUNDO VIP.

A sociedade Gestora presta 0s servigos necessarios ao cumprimento dos seus deveres fiduciarios.
No exercicio das fungdes respeitantes & gestdo do FUNDO VIP, compete & sociedade gestora:

i. Gerir o investimento;
i. Gerir 0 risco associado ao investimento, incluindo a sua identificagdo, avaliagdo e
acompanhamento;
iii. Administrar o FUNDO VIP, em especial:
a. Prestar os servigos juridicos e de contabilidade necessérios & gestdo do FUNDO VIP, sem
prejuizo da legislacdo especifica aplicavel a estas atividades;
b.  Esclarecer e analisar as questdes e reclamagdes dos participantes;

¢. Avaliar a carteira, determinar o valor das unidades de participagao e emitir declaragdes fiscais;

d.  Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis, dos documentos constitutivos do
FUNDO VIP;

e. Distribuir rendimento;

f. Emitir ou reembolsar ages;

g. Efetuar os procedimentos de liquidagdo e compensagao, incluindo o envio de certificados;

h. Registar e conservar documentos.



As entidades subcontratadas

O FUNDO VIP nao recorre a entidades subcontratadas.

O Depositario

a) O depositario dos ativos do FUNDO VIP é a CAIXA ECONOMICA MONTEPIO GERAL, caixa econémica
bancaria S.A., com sede na Rua Castilho, n.° 5, 1250-066 Lisboa, registada na CMVM sob o niumero 124,
desde 29 de julho de 1991.

b) O depositario esta sujeito aos seguintes deveres:

Vi.

Vii.
Vi,

Cumprir a lei, os regulamentos, os documentos constitutivos do OIC e o contrato celebrado com a
Sociedade Gestora, designadamente no que se refere a aquisicao, alienagdo, subscri¢do, resgate,
e reembolso e a extingao de unidades de participagdo do OIC;

Guardar os ativos, com excegéo de numerario, do OIC, nos termos da lei;

Executar as instrugdes da Sociedade Gestora, salvo se forem contrarias a legislagéo aplicavel e aos
documentos constitutivos;

Assegurar que, nas operagdes relativas aos ativos do OIC, a contrapartida seja entregue nos prazos
conformes & pratica de mercado;

Promover o pagamento aos participantes dos rendimentos das unidades de participagao e do valor
do respetivo resgate, reembolso ou produto de liquidagao;

Elaborar e manter atualizada a relagéo cronolégica de todas as operagdes realizadas por conta do
organismo de investimento coletivo;

Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos € passivos do OIC;

Fiscalizar e garantir perante os participantes o cumprimento da legislagdo aplicavel e dos
documentos constitutivos do OIC e, de um modo geral, cumprir todas as obriga¢des de controlo e
reporte previstas pela lei e pela regulamentagéo aplicaveis;

De uma maneira geral, praticar todos os demais atos a que se refere o artigo 132.° do Regime de
Gestdo de Ativos, bem como cumprir os deveres previstos no Regulamento Delegado (UE) n.°
231/2013, da Comissao Europeia, de 19 de dezembro de 2012.

c) A substituigdo do depositario podera ocorrer a todo o tempo, mediante cessagao do respetivo contrato de
Depésito celebrado entre a Sociedade Gestora e o Depositario, e esta sujeita a comunicagdo imediata a
CMVM, nos termos do n.° 6 do art.® 135 do Regime de Gestao de Ativos.

5. As Entidades Comercializadoras

5.1 As entidades responséveis pela coloca¢do das unidades de participagdo do FUNDO VIP junto dos
investidores s&o:

5.1.1

5.1.1.1

512

5.1.2.1

A CAIXA ECONOMICA MONTEPIO GERAL, caixa econdmica bancaria, S.A., com sede na Rua
Castilho, n.° 5, 1250-066 Lisboa.

As subscricdes e resgates podem ser recebidas na Caixa Econdémica Montepio Geral, em todos os
balcdes e através da banca telefénica para todos os clientes que tenham aderido a este servigo, e
ainda através da Internet, no site do banco, para os clientes que tenham aderido a este servigo.

A hora limite para recegao dos pedidos é 17h.

OBANCO L. J. CARREGOSA, S.A., com sede na Avenida da Boavista n.° 1083, em Lordelo do Ouro,
4100-129 Porto.

As subscrigdes e resgates podem ser recebidos através de canal presencial (nas suas instalaces),
via telefénica e ainda através da internet, através do servigo de banca online.
A hora limite para a recegao dos pedidos é 16h30.

5.2 Cumprem ainda fungdes de comercializagao junto dos Participantes do FUNDO VIP neles domiciliados:

5.2.1

O BPI, em todos os balcdes e através da banca telefénica para os clientes que tenham aderido a este
servigo, unicamente no que diz respeito ao resgate das unidades de participagao.
A hora limite para recegéo dos pedidos é 14h30.



5.2.2 O ABANCA CORPORACION BANCARIA, S.A, sucursal em Portugal, em todos os balcdes e através
da banca telefénica para todos os clientes que tenham aderido a este servigo, unicamente no que diz
respeito aos resgates.

A hora limite para recegéo dos pedidos é 12 horas.

5.3 As unidades de participagdo serdo comercializadas preferencialmente em Portugal, podendo ser
comercializadas também em outros Estados membros da Unido Europeia.

O Auditor

A auditoria do FUNDO VIP ¢ efetuada pela BDO & Associados — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas,
Lda, representada pelo Dr. Antonio José Correia de Pina Fonseca (ROC n.° 949 e registado na CMVM sob o
n.® 20160566), com sede na Av. da Republica 50 - 10° / 1069-211 Lisboa, inscrita na Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas com 0 n.° 29 e na CMVM com o n.° 20161384.

Os Peritos Avaliadores

Jones Lang LaSalle (Portugal) - Sociedade de Avaliagdes Imobilidrias, Unipessoal, Lda
registado na CMVM sob o n.° PAI/2006/0009

L2 | - Investimentos Imobiliarios, Lda
registado na CMVM sob o n.° PAI/2003/0048

Envisabio - Engenharia Unipessoal, Lda
registado na CMVM sob o n.° PAI/2011/0015

Savills Portugal - Consultoria, Lda
registado na CMVM sob o n.° PAI/2006/0004

Cushman & Wakefield - Consultoria Imobiliaria, Unipessoal, Lda
registado na CMVM sob o n.° PAI/2006/0007

TKA Lda
registado na CMVM sob o n.° PAI/2006/0005

CBRE - Consultoria e Avaliagéo de Imdveis, Unipessoal, Lda
registado na CMVM sob o n.° PAI/2006/0001

CPU Consultores de Avaliagao, Lda
registado na CMVM sob o n.° PAI/2013/0121

Garen - Avaliagdes de Activos, Lda
registado na CMVM sob o n.° PAI/2007/0019

Structure Value - Sociedade de Consultadoria e Avaliagéo de Ativos, Lda
registado na CMVM sob o n.° PAI/2009/0047

BDOTPRIME - Mediagéo Imobiliaria, Lda
registado na CMVM sob o n.° PAI/2015/0029

Trustval - Avaliagdes e Consultadoria, Lda
registado na CMVM sob o n.° PAI/2017/0047

Mencovaz - Consultoria Imobiliaria e Avaliagdes, Lda
registado na CMVM sob o n.° PAI/2008/0011

Novimed Servigos - Servicos Imobilidrios, Lda
registado na CMVM sob o n.° PAI/2010/0040

Prime Yield - Consultadoria e Avaliagéo Imobilidria, Lda
registado na CMVM sob o n.° PAI/2005/0013



-

Benege - Servigos de Engenharia e Avaliagdes, SA
registado na CMVM sob o n.° PAI/2003/0006

Zulmira Marcelino Bairros Moital
registado na CMVM sob o n.° PAI/2013/0093

BPICTURE - CONSULTORIA, UNIPESSOAL LDA
registado na CMVM sob o n.° PAI/2019/0033

Rockvalue Consulting Portugal, Lda
registado na CMVM sob o n.° PAI/2011/0023

QUANTS, LDA
registado na CMVM sob o n.° PAI/2018/0100

Luso-Roux, Avaliagdes, Lda
registado na CMVM sob o n.° PAI/2016/0160

PVW Tinsa - Avaliagdes Imobilidrias, Lda
registado na CMVM sob o n.° PAI/2023/0050

NCG - Consultoria e Gestao, Lda
registado na CMVM sob o n.° PAI/2004/0029

Consultores externos

O OIC nao recorre a consultores de investimento externos.

CAPITULO Il - POLITICA DE INVESTIMENTO E DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Politica de investimento do OIC

a)

O FUNDO VIP é um OIA Imobiliario aberto, com uma politica de aplicagdes norteada por principios de
diversificagdo do risco, de valorizagdo das unidades de participagdo, de rentabilidade efetiva e de
seguranca, obedecendo as regras a seguir definidas.

O patrimonio do FUNDO VIP pode ser constituido por ativos imobiliarios, que compreendem iméveis,
participagdes em sociedades imobiliarias e unidades de participagéo de OIA imobiliarios, liquidez e outros
valores que, por Regulamento da CMVM, possam vir a integrar o ativo do FUNDO VIP, podendo ainda o
FUNDO VIP desenvolver outras atividades legalmente permitidas, designadamente, a aquisi¢do de
iméveis para revenda e a realizagdo de obras de melhoramento, ampliagéo e requalificagdo dos imoveis
em carteira.

O valor dos ativos imobiliarios nao podera representar menos de 2/3 do ativo total do FUNDO VIP.

A liquidez do FUNDO VIP sera constituida por numerario, depésitos bancarios, certificados de depésito,
unidades de participagdo de fundos de mercado monetario e instrumentos financeiros emitidos ou
garantidos por um Estado Membro da Unido Europeia com prazo de vencimento residual inferior a 12
meses.

Podem ser contraidos empréstimos, ou outras formas de endividamento, pelo FUNDO VIP, com a
finalidade de valorizar os bens que integram o seu ativo ou o0 aumento deste pela aquisi¢do de novos
bens, para reforgo de tesouraria e sempre que necessario para a execugao da politica de investimento.



2,

3.

Os ativos imobiliarios que integrardo o patriménio do FUNDO VIP seréo constituidos por imoveis ou
fracdes preferencialmente destinados a escritorios, armazéns, comércio, industria, estabelecimentos de
ensino, cultura, turismo, saude e lazer, podendo ainda incluir prédios de habitagéo, distribuidos pelas
areas geograficas do territorio nacional ou de qualquer Estado membro da Uni&o Europeia ou da OCDE
que, em cada momento, se mostrem mais atrativas em termos de procura e valoriza¢&o, privilegiando-se
sempre a qualidade das construgdes e a sua implantagdo na malha urbana, bem como outros valores
suscetiveis de integrar o patriménio do OIC, nos termos e dentro dos limites e condicionalismos fixados
na lei e nos regulamentos da CMVM.

De momento, ndo estéo a ser considerados os impactos negativos nas decisdes de investimento sobre
os fatores de sustentabilidade. Para mais informagfes podera ser consultada a Politica em matéria de
sustentabilidade no website da Sociedade Gestora (www.silvip.pt).

Parametro de referéncia (benchmark)

indice Imobiliario da APFIPP - Associagao Portuguesa de Fundos de Investimento, Pensées e Patriménios.

Limites ao investimento

3.1 Limites contratuais ao investimento (autolimites)

a)

b)

¢)

3.2.

a)

)

(=2

d)

e)

S6 podem ser adquiridos iméveis localizados em Estados-membros da Unido Europeia ou da OCDE, néo
podendo os investimentos fora da Uni&o Europeia representar mais de 25% do ativo total do OIC.

0 OIC néo realiza operagdes de financiamento através de valores mobiliarios.

0 OIC néo realiza investimento em prédios rusticos e projetos de construgdo ou reabilitagdo.

Limites legais ao investimento

O valor dos ativos imobiliarios ndo pode representar menos de 2/3 do seu ativo total.

O valor dos imdveis ndo pode representar menos de 25% do seu ativo total.

O valor de um imével ou de outro ativo imobiliario ndo pode representar mais de 20% do seu ativo total.

O valor dos imdveis arrendados, ou objeto de outras formas de exploragdo onerosa, ndo pode representar
menos de 10% do seu ativo total.

O valor dos imdveis arrendados, ou objeto de outras formas de exploracio onerosa, ndo pode ser superior
a 20% do seu ativo total quando a contraparte ou as contrapartes sejam:

i.
i,
ii.
iv.

Vi.
Vii.

viii.

Os promotores das sociedades de investimento coletivo;

A sociedade gestora;

A sociedade de investimento coletivo heterogerida;

As entidades que detenham participagdes superiores a 10% do capital social ou dos direitos de voto
da sociedade gestora ou de sociedade de investimento coletivo heterogerida;

As entidades que se encontrem em relagdo de dominio ou de grupo com a sociedade gestora, ou
as entidades com quem aquelas se encontrem em relagdo de dominio ou de grupo;

As entidades em que a sociedade gestora, ou entidade que com aquela se encontre em relacéo de
dominio ou de grupo, detenha participagéo superior a 20% do capital social ou dos direitos de voto;
O depositario ou qualquer entidade que com este se encontre numa das relagdes referidas nas
alineas iv) a vi);

Os membros dos drgdos sociais de qualquer das entidades referidas nas alineas anteriores;
Entidades que, nos termos da lei, se encontrem em relag&o de dominio ou de grupo, ou que sejam
dominadas, direta ou indiretamente, por uma mesma pessoa, singular ou coletiva.



O endividamento ndo pode representar mais de 25% do seu ativo total.

Os limites referidos nas alineas a) a e) s&o aferidos em relagdo a média dos valores verificados no final
de cada um dos Ultimos seis meses.

A CMVM pode autorizar que o OIC detenha transitoriamente uma estrutura patrimonial que néo respeite
os limites referidos na alinea a) a f), em casos devidamente fundamentados pela sociedade gestora.

S6 podem ser adquiridas participagdes em sociedades imobilidrias nos termos definidos pelo art.° 221 do
Regime de Gestéo de Ativos (RGA).

S6 podem ser adquiridas unidades de participagao noutros OIA Imobiliarios Abertos ou cujas unidades de
participacdo sejam admitidas a negociagcdo em mercado regulamentado ou em sistema de negociagéo
multilateral nos termos definidos pelo art.° 222 do Regime de Gest&o de Ativos (RGA).

4. Técnicas e instrumentos de gestao

41.

4.2,

4.3.

Instrumentos financeiros derivados

A SILVIP podera vir a utilizar instrumentos financeiros derivados para cobertura do risco cambial e de taxa
de juro proveniente do patriménio do FUNDO VIP.

E admissivel a utilizagdo de instrumentos financeiros derivados transacionados em mercados
regulamentados, ou fora deles, cujo ativo subjacente e maturidade correspondam a natureza dos ativos e
passivos detidos pelo FUNDO VIP.

A exposicao resultante dos ativos subjacentes dos instrumentos financeiros derivados ndo pode ser
superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO VIP.

Quando utilizados instrumentos financeiros derivados, transacionados fora do mercado regulamentado, o
FUNDO VIP nao pode, relativamente a cada contraparte, acrescentar uma exposi¢do superior a 1/3 do
seu patriménio.

A SILVIP podera, por requerimento devidamente fundamentado, solicitar a CMVM a utilizagdo de outro
tipo de instrumentos financeiros derivados.

Reportes e Empréstimos
O OIC nao recorre a utilizagdo de operagdes de empréstimo e reporte de valores mobiliarios.

Outras técnicas e instrumentos de gestdo e caracteristicas de outros empréstimos suscetiveis de
serem utilizados na gestdo do OIC, nomeadamente termos e condigdes do recurso a mecanismos
de gestao de liquidez

O OIC pode recorrer a técnicas e instrumentos de cobertura de risco nos termos legais e nos termos que
constarem no Documento Unico. Nesta situagdo, o OIC deve deter ativos que se preveja serem suficientes
para assegurar 0 cumprimento de quaisquer obrigacfes efetivas ou potenciais resultantes dessas
operagoes.

No melhor interesse dos participantes, a SILVIP recorre separada ou cumulativamente, aos seguintes
mecanismos excecionais de gestéo de liquidez:

i. Prorrogagdo do periodo de pré-aviso em mais 180 dias Uteis;

i. Adicionalmente & Comisséo de Resgate prevista no ponto 5.2 do Capitulo Ill, da Parte I, poder-se-a
aplicar, sob determinadas condi¢fes, uma taxa de resgate adicional de até 5%, que reverters,
integralmente, para o Fundo VIP.



5.

A ativagdo dos referidos mecanismos podera ocorrer por decisdo da SILVIP numa das seguintes
condigdes:

a) Caso os pedidos de subscri¢des liquidas (i.e., subscricbes menos resgates) de unidades de
participacdo em termos acumulados, para uma janela temporal mével de 180 dias Uteis
consecutivos, seja negativo e exceda, em valor absoluto, 5% do valor liquido global do Fundo VIP;
ou

b) Caso a Reserva de Liquidez Alargada (i.e., os ativos liquidos, nomeadamente depdsitos & ordem ou
a prazo mobilizaveis, bem como as linhas de crédito contratadas e néo utilizadas), se situe, num
qualquer momento, abaixo de 2% do valor liquido global do Fundo VIP.

A decisdo tomada ao abrigo do disposto nos paragrafos anteriores é comunicada imediatamente a
CMVM, indicando as circunstancias que fundamentam a sua aplicagéo e em que medida o interesse dos
participantes a justifica.

O acionamento dos mecanismos supracitados, bem como a taxa de resgate adicional a aplicar, serdo
alvo de publicagdo de aviso especifico no Sistema de Difus&o de Informagdo da CMVM (www.cmvm.pt),
no site da Sociedade Gestora (https://www.silvip.pt) e nos locais de comercializagéo do OIC.

A SILVIP podera a qualquer momento, no melhor interesse dos participantes, decidir a desativagéo dos
mecanismos de gestdo de liquidez anteriormente descritos.

A aplicagao dos mecanismos de gestdo de liquidez anteriormente identificados, produzira efeitos no dia
util seguinte ao da tomada de decis&o.

Caracteristicas especiais do OIC

Né&o aplicavel.

Valorizagao dos ativos

O valor da unidade de participagao é calculado diariamente e determina-se pela divis&o do valor liquido global
do OIC pelo nimero de unidades de participagdo em circulagdo. O valor liquido global do OIC é apurado
deduzindo a soma dos valores ativos e passivos que o integram o montante de comissbes e encargos
suportados até ao momento da valorizagéo da carteira.

6.1

Regras de valorimetria
Imdveis:

1. Os imbveis que integram a carteira do Fundo serdo avaliados em conformidade com as regras
definidas pelo regime juridico aplicavel e regulamenta¢do da CMVM.

2. Osimdveis detidos pelo FUNDO VIP devem ser avaliados anualmente por, pelo menos, dois Peritos
Avaliadores de Iméveis (PAl) independentes, nos seguintes termos:

a) Com uma periodicidade minima de, pelo menos, 12 meses;

b) Previamente a sua aquisigao, alienagdo ou promessa de alienagédo, ndo podendo a data
de referéncia da avaliagdo do imovel ser superior a seis meses relativamente a data do
contrato em que é fixado o prego da transagao. Caso o prego tenha sido fixado através de
CPCV e a escritura seja concretizada num prazo superior a 12 meses, deverd ser
respeitado o prazo definido em a);

c) Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no
valor do imdvel, entre as quais se destacam alteragdes da classificagéo do solo;

d) Previamente a qualquer aumento ou redugdo de capital, com uma antecedéncia ndo
superior a seis meses, relativamente a data de realizagédo do aumento ou redugao;



6.2.

e) Previamente a fusdo e cisdo de OIA Imobiliario, caso a Ultima avaliagdo dos imoveis que
integrem os respetivos patriménios tenha sido realizada ha mais de seis meses
relativamente a data de produg&o de efeitos da fus&o e/ou ciséo;

f) Previamente a liquidagdo em espécie de organismos de investimento coletivo, com uma
antecedéncia ndo superior a seis meses, relativamente a data de realizagao da liquidag&o.

3. Osimdveis sdo valorizados pela média simples dos valores atribuidos pelos dois PAI.

4. Caso os valores atribuidos difiram entre si mais de 20%, por referéncia ao valor menor, o imével em
causa € novamente avaliado por um terceiro PAI.

5. Sempre que ocorra uma terceira avaliag&o, o imével é valorizado pela média simples dos dois valores
de avaliagdo que sejam mais préximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagao caso corresponda
a média das anteriores.

6. Os imoveis sdo valorizados pelo respetivo custo de aquisi¢do, desde 0 momento que passam a
integrar o patrimonio do Fundo e até que ocorra uma avaliagéo exigivel, de acordo com o regime
juridico aplicavel ou regulamentagao da CMVM.

7. Noque respeita a projetos de construgao, a avaliagdo deve ser realizada por, pelo menos, dois peritos
avaliadores, nos seguintes mesmos termos:

a)  previamente ao inicio do projeto, com uma periodicidade minima de 12 (doze) meses e
sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor
do imdvel; e

b)  em casos de aumento ou redugéo de capital, de fusdo, de cisdo ou de liquidagéo, do OIC,
com uma antecedéncia maxima de trés meses.

8. Os projetos de reabilitagdo e as obras de melhoramento, ampliagao e requalificacdo de iméveis de
montante significativo estao sujeitas ao regime aplicavel aos projetos de construcao.

9. A Sociedade Gestora é responsavel pela correta valorizagéo dos Ativos sob gestéo, pelo célculo do
valor liquido global do FUNDO VIP, pelo reporte a CMVM e pela divulgagao deste valor. A Sociedade
Gestora ¢ responsavel perante o FUNDO VIP e perante os participantes pela valorizagao dos ativos,
independentemente de designacéo de avaliador externo. O perito avaliador é responsével perante a
Sociedade Gestora por qualquer prejuizo por esta sofrido em resultado do incumprimento doloso ou
negligente das suas fungdes.

Outros ativos:

Os valores mobiliarios seréo avaliados ao prego de fecho do mercado mais representativo e com maior
liquidez onde os valores se encontrem admitidos & negociagao ou, na sua falta, tendo por base o respetivo
valor de aquisic&o.

As unidades de participagéo de outros OIA imobiliario que integrem o patriménio do FUNDO VIP serdo
avaliadas ao ultimo valor divulgado ao mercado pelas respetivas sociedades gestoras.

Momento de referéncia da valorizagao

O valor da Unidade de Participagéo, determinado pela SILVIP, sera reportado até as 15 horas de cada
dia, de acordo com os critérios financeiros geralmente aceites e as normas legais estabelecidas.



7. Custos e Encargos

7.1 Sintese de todos os custos e encargos

Custos % da Comissao
Imputaveis Diretamente ao Participante

Comissao de subscricao 0,00%
Até 3 anos 1,50%

Comissao de resgate De3anosab5anos 1,00%
Deb5anosa 10 anos 0,50%
Mais de 10 anos 0,25%

Comissao de gestao (taxa anual) 1,05%

Comissao de depdsito (taxa anual) 0,15%

Taxa de supervisao (taxa mensal) 0,0026%

Outros custos relacionadas com imdveis que pertencamao patrimdnio do
Outros Custos fundo, impostos, taxas, comissoes bancdrias e outras despesas e
encargos que decorram de obrigacoes legais

Tabela de Encargos Correntes durante o ano de 2025

Encargos Valor %VLGF

Comisséo de Gestio 4124 698,80 1,0500%
Comisséo de Deposito 589242,70|  0,1500%
Taxa de Supervisdo 130 302,73 0,0332%
Custos com Avaliagdes 69 974,25 0,0178%
Custos de Auditoria 29212,52( 0,0074%
Outros Encargos Correntes 385207,67| 0,0981%
Total Encargos Correntes 5328638,67| 1,3565%
Taxa Encargos Correntes (TEC) 1,3565%

7.2. Comissoes e encargos a suportar pelo FUNDO VIP

7.2.1 Comissao de gestao

Pelo exercicio da sua atividade, a SILVIP cobrard mensalmente ao FUNDO VIP uma comissao, que sera
calculada diariamente, de 1,1% (um virgula um por cento) ao ano até 30/09/2015 e de 1,05% (um virgula
zero cinco por cento) ao ano a partir de 01/10/2015, sobre o valor do patriménio liquido do FUNDO VIP
apurado com referéncia ao Ultimo dia de cada més, destinada a cobrir as despesas de gestdo. A esta
comissao acresce imposto do selo a taxa legal aplicavel (4%).

7.2.2 Comissao de depdsito

Pela fungéo de depositario sera devida & CAIXA ECONOMICA MONTEPIO GERAL uma comisséo de
deposito de 0,15% (zero virgula quinze por cento) ao ano, sobre o valor do patriménio liquido do FUNDO
VIP, calculada diariamente, apurada com referéncia ao Ultimo dia de cada trimestre e cobrada
trimestralmente. A esta comiss&o acresce imposto do selo a taxa legal aplicavel (4%).
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7.2.3 Outros custos e encargos

Constituem encargos do FUNDO VIP, para além da comiss&o de gestdo, da comissao de depdsito devida
a CAIXA ECONOMICA MONTEPIO GERAL e da taxa de supervisdo devida & CMVM, os seguintes:
avaliacbes e reavaliagdes, seguros, despesas de condominio, conservagéo, realizagao de benfeitorias e
manutencao, servigos de vigilancia e limpeza, telefones, eletricidade, agua, gas e taxas de esgoto, de lixo
ou outras taxas camararias referentes a iméveis do FUNDO VIP; gestao de espagos comerciais dados
pelo FUNDO VIP de arrendamento ou sob outra forma de exploragdo onerosa; indemnizagdes a
arrendatarios ou outros ocupantes de iméveis detidos pelo FUNDO VIP ou a adquirir por este e, de um
modo geral, indemnizagdes por prejuizos causados a terceiros resultantes de riscos associados a
detencdo, arrendamento e exploragdo dos bens do FUNDO VIP; emolumentos notariais e registrais,
custas judiciais; comissfes de mediagdo imobiliaria e campanhas publicitarias de promogéo de bens do
FUNDO VIP; custos de auditorias e revisdo de contas obrigatorias, honorarios ou avencgas de Advogados
e Solicitadores em assuntos de interesse do FUNDO VIP; pareceres técnicos relativos a aquisigéo,
desenvolvimento e alienagdo de bens do FUNDO VIP; impostos, taxas e outras imposi¢des legalmente
exigiveis, e quaisquer outros encargos relacionados com os ativos do FUNDO VIP e que em condigbes
normais devam ser suportados pelo respetivo proprietario e os regulamentos da CMVM n&o o impegam,
bem como outras despesas e encargos devidamente documentados e que decorram de obrigagdes legais.

A Sociedade Gestora néo recorre a contratagdo de estudos de investimento (research), pelo que ndo
existem encargos associados.

Politica de distribui¢do de rendimentos
O FUNDO VIP privilegiara uma politica de distribuigdo dos resultados liquidos obtidos pelo OIC.
Os resultados liquidos a distribuir pelos Participantes provém dos proveitos liquidos, das aplicagdes e das mais
valias realizadas, deduzidos os encargos em que o FUNDO VIP incorra nos termos da lei e do presente
Documento Unico.
A politica de distribuicdo dos resultados liquidos do FUNDO VIP sera definida anualmente pela SILVIP, em
obediéncia aos principios de preservagédo da estabilidade e, na medida do possivel, de crescimento gradual
do rendimento distribuido aos Participantes.
A distribuicdo de resultados sera efetuada trimestralmente, nos dias Uteis de 15 de margo, junho, setembro e
dezembro, ou no dia Util seguinte de cada ano, relativamente as unidades de participagdo em circulagéo no
final do més imediatamente anterior, sem prejuizo de outra periodicidade vir a ser definida pela SILVIP, através
de crédito automatico nas contas de deposito dos Participantes e com a possibilidade do seu reinvestimento
em novas unidades de participagdo nas condigdes previstas no ponto 4.2 do Capitulo Il da Parte I.
Exercicios dos direitos de votos
N&o aplicavel.

CAPITULO Il - UNIDADES DE PARTICIPAGAO E CONDIGOES DE SUBSCRIGCAO, TRANSFERENCIA,

RESGATE OU REEMBOLSO

Caracteristicas gerais das unidades de participagdo

1.1. Definigdo

O patriménio do OIC é representado por valores mobiliarios que representam direitos de contetdo idéntico,
sem valor nominal, a uma frag&o daquele patriménio que se designam unidades de participagao.

1.2. Forma de representagao

As unidades de participagdo sdo nominativas e adotam a forma escritural, sendo admitido o seu fracionamento
para efeitos de subscri¢éo, resgate ou reembolso.

N&o sera devida qualquer remuneragao pelos servigos prestados com a abertura, movimento e atualizagdo
das contas atras referidas.



1.3. Sistema de Registo

O registo das unidades de participagao do OIC é efetuado em conformidade com o sistema previsto pelo artigo
18.° do Regime de Gestdo de Ativos, assumindo o Depositario a fungdo de entidade gestora de sistema
centralizado de valores mobiliarios.

Enquanto entidades comercializadoras, o BPI, 0 ABANCA e 0 BANCO L. J. CARREGOSA, S.A., asseguram
respetivamente a fungéo de entidade registadora das unidades de participagdo comercializadas junto dos seus
clientes.

Valor da unidade de participagao

2.1 Valor inicial

As unidades de participagdo tiveram um valor inicial de subscricdo de 1.000 escudos correspondente
atualmente a Euros 4,99 cada.

2.2 Valor para efeitos de subscrigdo

O valor das unidades de participacdo, para efeitos de subscriéo, sera o valor divulgado nos termos do
presente Documento Unico, no dia til seguinte ao da data do pedido de subscri¢&o, realizando-se, portanto,
0 pedido de subscrigéo a prego desconhecido.

Ao valor efetivo da subscrigdo aplica-se a comissao de subscrigao prevista no ponto 4.3 do presente Capitulo.

2.3 Valor para efeitos de resgate

Unidades de Participacdo subscritas até 25 de setembro de 2015

O valor das unidades de participacéo, para efeitos de resgate, sera o valor divulgado no dia util seguinte ao da
data do pedido de resgate. O pedido de resgate é assim, efetuado a preco desconhecido. Sendo aplicavel a
este valor a comissao de resgate prevista no presente Documento Unico.

Unidades de Participacdo subscritas apos 25 de setembro de 2015

Relativamente as unidades de participagdo subscritas apos 25 de setembro de 2015, o valor de resgate sera
o da data fixada anualmente nos termos do ponto 5.3.2 do presente Capitulo.

Ao valor efetivo do resgate, aplica-se a comisséo de resgate prevista no ponto 5.2 do presente Capitulo.
Condicdes de subscri¢do e resgate
3.1 Periodos de subscri¢ao e de resgate

3.1.1 Subscri¢oes

Os pedidos de subscrigao séo recebidos diariamente sendo as correspondentes unidades de participagéo
emitidas no primeiro dia Util seguinte.

3.1.2 Resgates

3.1.2.1 Unidades de participacdo subscritas até 25 de setembro de 2015

Os pedidos de resgate de unidades de participacdo s&o recebidos diariamente respeitando os pré-
avisos de liquidagao previstos no ponto 5.3.1 do presente Capitulo.

3.1.2.2 Unidades de participacdo subscritas apds 25 de setembro de 2015

Uma vez decorridos 12 meses sobre a data de subscrigdo das unidades de participagéo, o
Participante pode pedir o resgate.



Os pedidos de resgate sdo recebidos diariamente no decurso de cada ano civil, sendo a sua
liquidacéo efetuada nos termos previstos no ponto 5.3.2 do presente Capitulo.

O pedido de resgate pode ser cancelado nos 30 dias seguintes ao pedido, desde que o
cancelamento ocorra até 31 de dezembro de cada ano.

A hora limite para rececao dos pedidos de subscricao e resgate é a indicada no ponto 5.1 do Capitulo | da Parte |
do presente Documento Unico.

4.

Condicdes de subscri¢cao
4.1 Minimos de subscrigdo

A subscrigdo de unidades de participagao devera fazer-se por um nimero minimo de 5 (cinco) unidades, quer
se trate de subscricdo inicial, quer de subscrigdes subsequentes, incluindo no caso de reinvestimento dos
rendimentos distribuidos, nos termos previstos no ponto 4.2 infra.

4.2 Reinvestimento dos rendimentos distribuidos

Salvo deliberagdo superveniente da SILVIP em sentido contrario, sera facultado aos Participantes o
reinvestimento automatico do rendimento liquido distribuido em novas unidades de participacao, isentas da
comisséo de subscri¢do, desde que o montante a reinvestir permita 0 nimero minimo de 5 (cinco) unidades
de participagdo, com um multiplo idéntico para montantes superiores. Para os efeitos atras referidos, devera o
Participante comunicar por escrito a respetiva ordem de reinvestimento a entidade comercializadora até a data
da distribuicdo dos rendimentos. Salvo indicagdo em contrario do Participante, a ordem de reinvestimento sera
igualmente valida para os rendimentos a distribuir nos periodos subsequentes, até a alteragao ou revogagao
por escrito pelo Participante da citada ordem.

4.3 Comissodes de subscricao

No ato de subscrigdo das unidades de participagdo, sera cobrada, através da entidade comercializadora, a
seguinte comiss&o de subscricdo:

a) Subscri¢des inferiores a 2.500.000€; 1%;

b) Subscrigdes iguais ou superiores a 2.500.000 € e inferiores a 5.000.000€: 0,5%;
c) Subscrigdes iguais ou superiores a 5.000.000 € e inferiores a 10.000.000€: 0,25%;
d) Subscrigdes iguais ou superiores a 10.000.000€: 0,125%.

Até 31 de dezembro de 2026 n&o serdo cobradas comissdes de subscrigao.

A partir de 26 de junho de 2015, as comissbes de subscricdo constituem receita do OIC, revertendo 75%
daquela comisséo para as entidades comercializadoras. A esta comiss&o acresce imposto do selo & taxa legal
aplicavel (4%).

4.4 Data da subscrigao efetiva

A qualidade de Participante no FUNDO VIP adquire-se mediante a aceitagéo, pela Entidade Comercializadora,
de um boletim de subscri¢do, assinado pelo interessado ou seu representante, do qual constara:

a) ldentificagdo do proponente;
b) Indicagdo do montante da subscrigéo a realizar; ]
c) Declaragdo de aceitagio dos termos deste Documento Unico.

A aceitacdo da subscri¢do fica condicionada a abertura de conta bancaria € ao registo em conta fundo na
entidade comercializadora.

A emisséo das unidades de participagédo subscritas so se realiza quando a importancia correspondente ao
prego de emiss&o for integrada no ativo do FUNDO VIP.



Condicdes de resgate

5.1 Condigdes gerais
Para efeitos de resgate as unidades de participagdo subscritas em primeiro lugar s&o as primeiras a serem
consideradas para efeitos de resgate (método FIFO - First In, First Out).

5.2 Comissoes de resgate

No ato do resgate das unidades de participacdo, seré cobrada, através da entidade comercializadora, uma
comiss&o cuja percentagem variarad em fungéo dos seguintes prazos:

a) Resgate efetuado antes de decorridos trés anos sobre a data de subscrigdo das unidades de participagdo
objeto de reembolso: 1,5%;

b) Resgate efetuado entre trés anos, incluindo a data de aniversario, e antes de decorridos cinco anos sobre
a data de subscri¢&o das unidades de participagéo objeto de reembolso: 1%;

c) Resgate efetuado entre cinco anos, incluindo a data de aniversério, e antes de decorridos dez anos sobre
a data de subscrigdo das unidades de participagao objeto de reembolso: 0,5%;

d) Resgate a partir do décimo ano, incluindo a data de aniversario, apds a data de subscri¢do das unidades
de participagao objeto de reembolso: 0,25%.

O aumento das comissdes de resgate ou o0 agravamento das condigdes de calculo das mesmas s6 podem ser
aplicados em relagdo as unidades de participagdo subscritas apos a entrada em vigor das respetivas
alteragdes.

A partir de 26 de junho de 2015, as comissdes de resgate constituem receita do OIC, revertendo 75% daquela
comissao para as entidades comercializadoras. A esta comissao acresce imposto do selo a taxa legal aplicavel
(4%).

De acordo com o previsto no ponto 4.3 do Capitulo Il da Parte |, poder-se-a, sob determinadas condigdes,
aplicar uma taxa de resgate adicional de até 5%, a reverter integralmente para o OIC.

O eventual aumento das comissdes de resgate ou 0 agravamento das condigdes de calculo das mesmas s6
se aplicara as unidades de participagéo subscritas apos a data de entrada em vigor das respetivas alteragdes.

5.3 Pré-aviso

5.3.1.  Unidades de Participacdo subscritas até 25 de setembro de 2015

As unidades de participagdo subscritas até 25 de setembro de 2015 estéo sujeitas aos seguintes prazos
de liquidagao, determinados em fungao do montante a reembolsar:

5 dias até 10.000 euros;
10 dias até 25.000 euros;
15 dias até 50.000 euros;
30 dias até 125.000 euros;
60 dias até 500.000 euros.

No caso de reembolso de montante superior a 500.000 euros, o respetivo pagamento sera efetuado até
ao limite de 90 dias contado sobre a data do pedido de resgate, salvo se for necessério proceder a
alienagdo de valores imobiliarios, caso em que sera observado o prazo limite referido no paragrafo
subsequente.

Quando para efetuar o resgate seja necessario proceder a alienagao de valores imobiliarios, o respetivo
pagamento podera ser efetuado até um prazo de 12 (doze) meses contado sobre a data do pedido de
resgate.

De acordo com o previsto no ponto 4.3 do Capitulo Il da Parte |, poder-se-a, sob determinadas condicdes,
prorrogar o prazo de pré-aviso em mais 180 dias Uteis face aos pré-avisos supra.



5.3.2.  Unidades de participacio subscritas apds 25 de setembro de 2015

Os participantes apenas podem pedir o resgate depois de decorridos 12 meses a contar da data da
respetiva subscrigao.

Os resgates serdo registados anualmente no dia 30 de junho ou no dia util imediatamente anterior de cada
ano ao valor da Unidade de Participac&o divulgada para esse dia.

Para esse efeito, serdo considerados todos os pedidos de resgate solicitados com uma antecedéncia
minima de 6 meses, ou seja, até 31 de dezembro do ano imediatamente anterior.

O pagamento dos resgates sera efetuado no 5° dia Util imediato & data do registo atras referido.

De acordo com o previsto no ponto 4.3 do Capitulo Il da Parte |, poder-se-4, sob determinadas condicdes,
prorrogar o prazo de pré-aviso em mais 180 dias Uteis face aos pré-avisos supra.

5.4 Resgate Parcial

No caso de pedido de resgate parcial das unidades de participagdo, devera o respetivo pedido ser formulado
de forma que o nimero de unidades de participagdo que, apos o reembolso, se mantenha na titularidade do
participante respeite 0 nimero minimo e os multiplos a que se refere o ponto 4.1 do presente Capitulo.

6. Condigdes de transferéncia
N&o aplicavel.

7. Condigdes de suspensdo das operagdes de subscri¢ao e resgate das unidades de participagao
Esgotados os meios liquidos detidos pelo OIC e o recurso ao endividamento, nos termos legais e
regulamentarmente estabelecidos, quando os pedidos de resgate de unidades de participagdo excederem,
num periodo ndo superior a cinco dias, 10% do valor liquido global do OIC, a Sociedade Gestora pode
suspender as operagdes de resgate.

A suspenséo do resgate pelo motivo previsto no paragrafo anterior ndo determina a suspensao simultanea da
subscri¢do, podendo esta apenas efetuar-se apos obtengdo de declaragao escrita do participante, ou noutro

suporte de idéntica fiabilidade, de que tomou conhecimento prévio da suspensao do resgate.

Obtido o acordo do depositario, a Sociedade Gestora pode ainda suspender as operagdes de subscri¢do ou
de resgate de unidades de participa¢do estando em causa outras circunstancias excecionais.

A decis&o de suspenséo das operagdes de subscri¢do e resgate das unidades de participagdo é comunicada
imediatamente @ CMVM, indicando as circunstancias excecionais em causa, em que medida o interesse dos
participantes a justifica e a durag&o prevista para a suspensao e a fundamentagao da mesma.

As operagdes de subscricdo ou de resgate das unidades de participagdo do OIC podem igualmente ser

suspensas por decisdo da CMVM, no interesse dos participantes ou no interesse publico, em conformidade
com o disposto em regulamento da CMVM.

CAPITULO IV - CONDIGOES DE DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E PRORROGAGAO DA DURAGAO DO OIC

Quando o interesse dos Participantes o recomendar, a SILVIP podera deliberar a dissolugdo do OIC, devendo tal
decisdo ser imediatamente comunicada a CMVM e publicada nos termos da lei.

a) Adeciséo de dissolugao produzira efeitos a partir da sua publicagéo.

b) Adissolu¢do determina a imediata suspensao das subscri¢des e dos resgates do OIC e a entrada imediata
e irreversivel em liquidacéo.

c) O prazo para a liquidagdo do OIC sera de 1 ano a contar da data da dissolugéo, podendo a CMVM
prorrogar aquele prazo, a requerimento devidamente fundamentado da SILVIP.
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d) O valor final de liquidag&o por unidade de participagéo € divulgado nos 5 (cinco) dias Uteis subsequentes
ao seu apuramento, pelos meios previstos para a divulgacao do valor das unidades de participagéo e da
composi¢ao da carteira do FUNDO VIP.

e) O pagamento do produto da liquidag&o do organismo de investimento coletivo aos participantes é efetuado
no prazo previsto nos documentos constitutivos para o resgate ou reembolso, contado a partir do
apuramento do valor final de liquidagao, acrescido de até cinco dias Uteis, salvo se, mediante justificagao
devidamente fundamentada pelo liquidatario, a CMVM autorizar um prazo superior.

f)  Sendo o FUNDO VIP um OIC aberto, os respetivos participantes ndo podem exigir a sua liquidagéo ou
partilha.
CAPITULO V - DIREITOS DOS PARTICIPANTES
Os Participantes tém direito a:

a) Obter, com suficiente antecedéncia relativamente a subscri¢do, o documento de informagao fundamental
(DIF), nos termos do Regulamento Delegado (UE) 2017/653 da Comiss&o, de 8 de margo.

b) Obter, num suporte duradouro ou através de um sitio na Internet, o Documento Unico, o Relatério e Contas
anual, gratuitamente, junto da Sociedade Gestora e das entidades comercializadoras, nomeadamente em
papel, quando tal for solicitado.

c) Resgatar as unidades de participagdo sem pagar a respetiva comissdo quando ocorram as seguintes
alteragdes (até 40 dias ap6s a data da sua comunicag&o):

i) Um aumento global das comissdes de gestéo e de depdsito; ou

i) uma modificag&o significativa da politica de investimento ou de distribuicdo de rendimentos, no caso
de OIC aberto.

d) Receber o montante correspondente ao valor do resgate, do reembolso ou do produto da liquidagdo das
unidades de participagéo.

e) A serressarcidos pela Sociedade Gestora dos prejuizos sofridos, sem prejuizo do exercicio do direito de
indemnizagao que lhe seja reconhecido, nos termos gerais de direito, sempre que:

i) Se verifique cumulativamente as seguintes condi¢des, em consequéncia de erros imputaveis aquela
ocorridos no processo de calculo e divulgacéo do valor da unidade de participagao:

- A diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado e o valor efetivamente utilizado nas
subscrigdes e resgates seja igual ou superior, em termos acumulados a 0,5%; e

- O prejuizo sofrido, por participante, seja superior a €5.

i) Ocorram erros na imputagdo das operagdes de subscricdo e resgate ao patriménio do OIC,
designadamente pelo intempestivo processamento das mesmas.

A subscri¢éo de unidades de participagao, bem como a sua aquisi¢do por transmiss&o entre vivos ou por morte,
implica a aceitagao pelos Participantes do disposto no documento de informagé&o fundamental (DIF) e no presente
Documento Unico, e confere a Sociedade Gestora os poderes necessarios para realizar os atos relativos a gestao
do OIC.



PARTE Il - INFORMAGAO ADICIONAL APLICAVEL AOS OIC ABERTOS
CAPITULO | - OUTRAS INFORMAGOES SOBRE A SOCIEDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES
1. Outras informagdes sobre a Sociedade Gestora
a) Os membros dos 6rgdos sociais da SILVIP s&o presentemente os seguintes:

Mesa da Assembleia Geral:

Presidente: Dr. Luis Alberto Lopes Saragga Leal

Secretaria: Dra. Ana Margarida Carlos Sapateiro

Conselho de Administragao:

Presidente: Dr. Pedro Manuel Lopes Saragga Leal

Vogal: Eng.° Marco Antdnio Bras Gil dos Santos Costa

Vogal: Dr. Miguel Alexandre Teixeira Coelho

Conselho Fiscal:

Presidente: Dr. José Manuel Gongalves Serrdo

Vogal efetivo: Dr. Massimo Catemario di Quadri

Vogal efetivo: Dr. Mario Paulo Bettencourt de Oliveira

Suplente: Dra. Maria da Graga Pereira Francisco

ROC:
BDO & Associados — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda.

As principais fungdes exercidas pelos membros do Conselho de Administragéo fora da SILVIP: néo se aplica.

b) N&o existem relagdes de grupo com qualquer uma das outras entidades referidas na lei, designadamente
Depositario, Entidades Comercializadoras, consultores ou outros prestadores de servigos.

c) Organismos de investimento coletivo geridos pela SILVIP a 31/12/2025:

VLGF em eurosa N° Participantes a

Denominagio Tipo Politica de investimento 31122025 11122025
FUNDO VIP - Valores O FUNDO VIP & um fundo aberto, com uma politica de|
e Investimentos Organismode  |aplicagbes norteada por principios de diversificacio do
Prediais, Fundo de Investimento risco, de valorizagido das unidades de partidpacio, de| 402 967 973,06 11337

O E el BT Imobiliario Aberto  |rentabilidade efetiva e de seguranga, obedecendo 4s regras
Aberto a seguir definidas.

O objetivo do Fundo consisie em alcancar, numa
perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizagio
crescente do capital e a obtencio de um rendimento

Fundo de continuo e estavel, através da constiuicio e gestio deuma

Investimento carteira de valores predominantemente imobilidrios 102 100 49 5
Imaobiliario Fechado |baseada em critérios de prudéncia, diversificagiio,
seguranca e rentabilidade, de forma a acautelar e valorizar
05 interesses dos parfcipantes, e procurar uma valorizagio
crescente do capital.

ATLANTIS - FUNDO
DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
FECHADO

O objetivo da SIC consiste em alcancar, numa perspetiva
de médio e longo prazo, uma valorizagio crescente do

. So.c:edadede. capital e a obtengiio de um rendmento continuo e estavel,

An SSRGS | nvestimento cokefivo através da constiuigio e gestio de uma carteira de valores
So8 el WA ] imobiliario de capttal . ga. ge ) s 3433 155,65 5

' |predominantemente imobiliarios baseada em critérios de|

FECHADA, SA. fixo, de subscrigio . ) . . .
icul prudéncia, diversificagio, seguranca e rentabilidade, de
partcutar forma a acautelar e valorizar os interesses dos acionistas, e
procurar uma valorzacio crescente do capital.

Total 3 - 406 503 229,20 -




d) Quaisquer esclarecimentos sobre davidas relativas ao OIC podem ser obtidos pelo e-mail fundo@silvip.pt.
2. Politica de remuneragao

A politica de remuneracdes da sociedade gestora encontra-se alinhada com o quadro normativo vigente e com
as orientagdes da ESMA, aplicando-se aos 6rgdos sociais e aos colaboradores com fungdes de diregdo em
areas relevantes da sociedade gestora, nos termos estabelecidos na mesma. A politica adotada é adequada a
dimens&o, & organizag&o interna e a natureza da atividade desenvolvida, neutra do ponto de vista do género e
previne conflitos de interesses, sendo compativel com a promogéo de uma gestédo sélida e eficaz dos riscos e
nao encorajadora da assungao de riscos incompativeis com o perfil de risco do OIC.

Os detalhes da politica de remunerag&o atualizada encontram-se disponiveis em https://www.silvip.pt, sendo
facultada gratuitamente uma copia em papel aos investidores que o solicitarem.

3. Autoridade de supervisao

0 OIC é supervisionado pela Comissao de Mercados de Valores Mobiliarios (CMVM).

CAPITULO Il - DIVULGAGAO DE INFORMAGAO
1. Valor da unidade de participagao

O valor diario das unidades de participagdo do OIC sera calculado nos termos legalmente estabelecidos e
divulgado através do sistema de difuséo de informagdo da CMVM e em todos os locais e meios previstos para
a comercializagao.

2. Consulta da carteira

A composigao da carteira do OIC é publicada trimestralmente no sistema de difuso de informac¢do da CMVM
(www.cmvm.pt).

3. Documentagao

Todos os documentos relativos ao OIC, encontram-se disponiveis junto da Sociedade Gestora e em todos os
locais e meios previstos para a comercializagao das unidades de participagéo.

4. Relatorios e Contas

Nos cinco meses que se seguem a data de 31 de dezembro, a SILVIP publicara, nos termos legalmente
estabelecidos, através do sistema de difusdo de informagdo da CMVM e nos locais e meios previstos para a
comercializagdo das unidades de participagao , do FUNDO VIP, um aviso no qual sera expressamente indicado
que os documentos de prestagéo de contas do FUNDO VIP, que inclui a prestagao de contas, o relatério de
gestdo, as contas e o relatério de auditoria ou parecer do auditor, informando que tais elementos se encontram
a disposigao do publico nos locais e meios de comercializagdo das unidades de participagdo e que 0s mesmos
serdo enviados sem encargos aos Participantes que o requeiram.
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CAPITULO Il - EVOLUGAO HISTORICA DOS RESULTADOS DO FUNDO VIP

Grafico da evolugdo do valor da unidade de participagao

Evolugdo do valor da unidade de participagao (dltimos 10 anos)

Euros
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Grafico da evolugao rendibilidade anual do FUNDO VIP

Evolucéo da rendibilidade anual do Fundo (ultimos 10 anos)
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Evolugédo do valor da Unidade de Participagdo, Rendibilidade e Risco histdricos nos ultimos 10 anos civis
completos

Valor da UP (€) Rend|2|lldades Risco Classe de Risco

31 de dezembro %

Classe 1

9,4165 2,26 0,37 Classe 1
9,4852 3,54 0,29 Classe 1
9,5201 3,79 0,34 Classe 1
9,604 4,31 0,38 Classe 1
9,6362 3,73 0,35 Classe 1
9,6652 3,66 0,23 Classe 1
9,677 3,48 0,18 Classe 1
9,6624 3,22 0,27 Classe 1
9,7497 423 0,31 Classe 2
9,8507 4,28 0,30 Classe 2
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As rendibilidades divulgadas representam dados passados, nao constituindo garantia de rendibilidade futura, porque
o valor das unidades de participagdo pode aumentar ou diminuir em fungéo do nivel de risco que varia entre 1 (risco
minimo) e 7 (risco méximo). Os valores divulgados ndo tém em conta comissdes de subscricdo ou de resgate
eventualmente devidas.

Indicador sumario de Risco (ISR)

O Indicador Sumério de Risco é calculado nos termos do Regulamento Delegado (EU) 2017/653 da Comiss&o, de
8 de margo.
L 1+ [ 2 [ 3 [ 4] 5 [6 [ 7|

Risco mais baixo Risco mais elevado

O indicador sumario de risco pressupde que o produto é detido durante o periodo minimo recomendado de 3 anos,
e foi calculado com base no historico dos ultimos 10 anos.

O ISR constitui uma orientagdo sobre o nivel de risco deste produto quando comparado com outros produtos. Mostra
a probabilidade de, no futuro, em virtude de flutuagdes dos mercados, o produto sofrer perdas financeiras ou deixar
de pagar rendimentos ou regastes. Classificamos este produto na categoria 2 numa escala de 1 a 7, que
corresponde a uma baixa categoria de risco. Este indicador avalia as possiveis perdas resultantes de um
desempenho futuro com um nivel baixo e é muito improvavel que condi¢des de mercado desfavoraveis tenham um
impacto na capacidade do FUNDO VIP Ihe pagar rendimentos ou resgates.

Outros riscos relevantes para o PRIIP ndo incluidos no indicador sumario de risco séo:

i) risco de liquidez;

i) risco de perda de capital;

i) risco operacional;

iv) riscos em matéria de sustentabilidade;
V) risco de compliance.

Este produto néo prevé qualquer protegao contra o comportamento futuro do mercado, pelo que podera perder parte
ou a totalidade do seu investimento.

CAPITULO IV - PERFIL DO INVESTIDOR A QUE SE DIRIGE O FUNDO VIP
O FUNDO VIP, orientado para a constituicdo de pequena e média poupanga, destina-se a um perfil de investidor

conservador, com baixa toleréncia ao risco e um horizonte temporal de investimento de médio a longo prazo.

CAPITULO V - REGIME FISCAL

A informagao seguinte sintetiza o regime fiscal atualmente em vigor em Portugal, considerando a reforma do regime
de tributagéo dos OIC e dos respetivos participantes, ocorrida em 01 de julho de 2015, com a entrada em vigor do
Decreto-Lei n.° 7/2015 de 13 de janeiro, que alterou o artigo 22.° do Estatuto Beneficios Fiscais (EBF), introduziu o
novo artigo 22.° -A e, bem assim, definiu o correspondente regime transitorio.

O enquadramento abaixo apresentado n&o dispensa a consulta da legislagdo em vigor a cada momento, nem
constitui garantia da sua n&o alteragao até a data do resgate/reembolso.

0 enquadramento aqui expresso ndo obriga as autoridades fiscais ou judiciarias e ndo garante que essas entidades
nao possam adotar posigdes contrarias.
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1. Tributagdo do OIC
1.1 Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC)

0 OIC é tributado a taxa geral de IRC sobre o seu lucro tributavel, o qual corresponde ao resultado liquido do
exercicio, apurado de acordo com as normas contabilisticas legalmente aplicaveis, com os seguintes
ajustamentos:

e Né&o s&o considerados os rendimentos referidos nos artigos 5.°, 8.° e 10.° do Cédigo do Imposto sobre o
Rendimento das Pessoas Singulares (IRS) (norma de exclusdo), exceto quando tais rendimentos
provenham de entidades com residéncia ou domicilio em pais, territdrio ou regido sujeito a um regime fiscal
claramente mais favoravel constante de lista aprovada em portaria do membro do Governo responsavel
pela area das finangas; e

e Né&o sdo considerados os gastos ligados aqueles rendimentos ou previstos no artigo 23.°-A do Cédigo do
IRC, bem como os rendimentos, incluindo os descontos, e gastos relativos a comissdes de gestao e outras
comissdes que revertam para o OIC.

E de sinalizar também, no quadro do regime transitério, que as mais-valias de iméveis adquiridos antes de 1 de
julho de 2015 sdo tributadas nos termos do regime em vigor até 30 de junho de 2015 na proporgéo
correspondente ao periodo de detencdo daqueles ativos até 30 de junho de 2015, enquanto que as mais-valias
apuradas com os restantes ativos adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sao tributadas nos termos do regime
em vigor até 30 de junho de 2015, considerando-se, para este efeito, como valor de realizag&o, o valor de
mercado a 30 de junho de 2015.

O OIC esta ainda sujeito as taxas de tributagdo auténoma legalmente previstas, encontrando-se isento de
derramas estadual e municipal.

Adicionalmente, o0 OIC pode deduzir os prejuizos fiscais por si apurados aos lucros tributaveis, caso os haja,
sem qualquer limite temporal. A dedugao a efetuar em cada um dos periodos de tributagdo ndo pode exceder

um montante correspondente a 65% do respetivo lucro tributavel (ou 75%, se os 10% adicionais resultarem da
dedug&o de prejuizos fiscais apurados nos periodos de tributagdo de 2020 e 2021).

1.2 Imposto sobre o Patriménio

Os iméveis integrados no OIC estéo sujeitos a tributagdo em sede de Imposto Municipal sobre as Transmissdes
Onerosas de Iméveis (IMT) e Imposto Municipal Sobre Imdveis (IMI), as taxas legalmente aplicaveis.

Sobre a propriedade, usufruto ou direito de superficie de prédios habitacionais ou terrenos para construgéo
incide um adicional de Imposto Municipal sobre Iméveis (AIMI) determinado por aplicagéo da taxa de 0,4% sobre
o0 somatério dos valores patrimoniais tributarios dos edificios habitacionais ou terrenos para construgéo situados
em territério portugués de que o OIC seja ou venha a ser titular.
1.3 Imposto do Selo

a) Suportado pelo OIC

0 OIC encontra-se sujeito a Imposto do Selo, trimestralmente, sobre o respetivo valor liquido global, a taxa de
0,0125%.

As comissdes (de gestdo e depositario) suportadas pelo OIC estéo sujeitas a Imposto do Selo a taxa de 4%.
b) Suportado pelo Participante
As comissdes de subscricdo e de resgate (existindo) encontram-se sujeitas a Imposto do Selo, a taxa de 4%.
2. Tributagcao dos Participantes de OIC
A tributagao dos rendimentos auferidos pelos Participantes (nos termos previstos pelo Decreto-Lei n.° 7/2015, de 13

de janeiro) incide apenas sobre a parte desses rendimentos que s&o gerados a partir de 1 de julho de 2015 e como
previsto no respetivo regime transitério.
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As mais-valias ou menos-valias tributaveis resultantes da transmissdo onerosa das unidades de participagéo sao
apuradas como a diferenca entre:

os respetivos valores de realizagao e aquisi¢do; ou

0 respetivo valor de realizagéo e o valor de mercado das unidades de participa¢do a 30 de junho de 2015
ou, se superior, o valor de aquisicdo dos mesmos.

Consideram-se distribuidos ou obtidos no resgate aos participantes, em primeiro lugar e até & sua concorréncia, 0s
rendimentos gerados até 1 de julho de 2015 (que até essa data n&o tenham sido distribuidos ou resgatados),
aplicando-se a esses rendimentos a tributagcdo em vigor até 30 de junho de 2015.
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Pessoas Singulares

2.1.1 Residentes fiscalmente em Portugal

a) Rendimentos obtidos fora do &mbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola

Os rendimentos distribuidos pelo OIC e os rendimentos obtidos com o resgate de unidades de
participacdo e que consistam numa mais-valia estdo sujeitos a reten¢do na fonte, a taxa liberatéria
de 28%, podendo o participante optar pelo seu englobamento.

Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de participagao estdo sujeitos a
tributagdo auténoma, a taxa de 28%, sobre a diferenga positiva entre as mais e as menos valias do
periodo de tributagao.

A partir de 29 de junho 2024, no seguimento da entrada em vigor da Lei n.® 31/2024, de 28 de junho,
os rendimentos de mais-valias (resgates e transmisses onerosas) sujeitos a tributagéo (quer por
retencéo na fonte, quer por tributagdo auténoma), terdo parte excluida da tributagéo, caso o prazo
de deteng&o das unidades de participagao seja superior a 2 anos, conforme tabela que se apresenta
de seguida:

Periodo de detengao da UP % do Rendimento tributavel
Superior a 2 anos e inferior a 5 anos 90%
Igual ou superior a 5 anos e inferiora 8 anos | 80%
Igual ou superior a 8 anos 70%

b) Rendimentos obtidos no &mbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola

Os rendimentos distribuidos pelo OIC estéo sujeitos a reten¢do na fonte, & taxa de 28%, com a
natureza de pagamento por conta do imposto devido no final.

Os rendimentos obtidos com o resgate e com a transmiss&o onerosa de unidades de participagao
do OIC concorrem para o lucro tributavel, aplicando-se as regras gerais dos Cédigos do IRS e do
IRC.

2.1.2 Néo residentes fiscalmente em Portugal

Os rendimentos distribuidos pelo OIC ou decorrentes do resgate de unidades de participacdo séo sujeitos
a retengdo na fonte a taxa liberatoria de 10%.

Os rendimentos obtidos com a transmiss&o onerosa de unidades de participagdo sao sujeitos a tributagdo
auténoma a taxa de 10%.

Quando os participantes sejam residentes em paises sujeitos a um regime fiscal claramente mais
favoravel, constante de lista aprovada por portaria do membro do Governo responsavel pela area das
finangas, verifica-se o seguinte:

i. Os rendimentos distribuidos pelo OIC e os rendimentos obtidos com o resgate de unidades de
participacdo sdo sujeitos a retencdo na fonte a taxa liberatéria agravada de 35%;
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2.2

ii. Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de participagdo sdo tributados
nos termos previstos no Cédigo do IRS (i.e., regra geral, a taxa de 28%, sobre a diferenca positiva
entre as mais-valias e as menos-valias do periodo de tributagao).

Quando os rendimentos obtidos por via de distribuicdo ou resgate de unidades de participagdo sejam
colocados a disposigao em contas abertas em nome de um ou mais titulares, mas por conta de terceiros
nao identificados, os mesmos séo sujeitos a retengéo na fonte a taxa liberatoria agravada de 35% (exceto
quando seja identificado o beneficiario efetivo).

2.1.3 Transmissao gratuita das unidades de participagao

As transmissdes gratuitas de valores aplicados em OIA Imobiliarios, efetuadas por pessoas singulares
encontram-se sujeitas a tributagdo em sede de Imposto do Selo.

Pessoas Coletivas

2.2.1 Residentes fiscalmente em Portugal

Os rendimentos distribuidos pelo OIC estéo suijeitos a reten¢éo na fonte a taxa de 25%, tendo o imposto
retido a natureza de imposto por conta.

Por outro lado, os rendimentos obtidos com o resgate ou a transmissdo onerosa das unidades de
participagdo concorrem para o apuramento do lucro tributavel, nos termos do Codigo do IRC.

Os rendimentos obtidos por pessoas coletivas isentas de IRC estédo isentos de IRC, exceto quando
auferidos por pessoas coletivas que beneficiem de isengao parcial e respeitem a rendimentos de capitais,
caso em que os rendimentos distribuidos sdo sujeitos a retengao na fonte, com caracter definitivo, a taxa
de 25%.

2.2.2 Néo Residentes fiscalmente em Portugal

Os rendimentos distribuidos pelo OIC ou decorrentes do resgate de unidades de participacdo sao sujeitos
a retencéo na fonte a taxa liberatéria de 10%.

Os rendimentos obtidos com a transmiss&o onerosa de unidades de participagdo sao sujeitos a tributagdo
auténoma a taxa de 10%.

Quando os participantes sejam residentes em paises sujeitos a um regime fiscal claramente mais
favoravel, constante de lista aprovada por portaria do membro do Governo responsavel pela area das
finangas, verifica-se o seguinte:

i. Os rendimentos distribuidos pelo OIC e os rendimentos obtidos com o resgate de unidades de
participacdo sdo sujeitos a retencdo na fonte, a taxa liberatéria de 35%;

ii. Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de participagdo séo tributados
nos termos previstos no Cédigo do IRC (i.e., tributacéo a final a taxa de 25%).

Quando os rendimentos obtidos por via de distribuicdo ou resgate de unidades de participagéo sejam
colocados a disposigao em contas abertas em nome de um ou mais titulares, mas por conta de terceiros
nao identificados, 0s mesmos sao sujeitos a retengdo na fonte a taxa liberatéria de 35% (exceto quando
seja identificado o beneficiario efetivo).

Quando os participantes sejam entidades nao residentes que sejam detidas, direta ou indiretamente, em
mais de 25% por entidades ou pessoas singulares residentes em territorio nacional, verifica-se o seguinte:

i. Os rendimentos distribuidos pelo OIC s&o sujeitos a reten¢do na fonte, a taxa liberatéria de 25%;

ii. Os rendimentos obtidos com o resgate de unidades de participagdo ou com a respetiva
transmissao onerosa seréo tributados a final, a taxa de 25%.

Este regime restritivo ndo seréa aplicavel se a entidade que detém o participante for residente noutro Estado
membro da Unido Europeia, num Estado membro do Espago Econémico Europeu que esteja vinculado a
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cooperagdo administrativa no dominio da fiscalidade equivalente a estabelecida no dmbito da Unido
Europeia ou num Estado com o qual tenha sido celebrada e se encontre em vigor uma convengéo para
evitar a dupla tributagdo que preveja a troca de informagdes.
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